ROMANIA
JUDETUL MURES
ORASUL IERNUT
545100 lernut, Piata 1 Decembrie 1918, nr. 8, jud. Mures
Tel: 0266/47.14,10 Fax: 0265/47.13.76
' E-mail: iermuticjmures.ro

Nr. 970/19.01.2024

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea emiterii acordului in vederea utilizarii
domeniului public de interes local, situat in extravilanul orasului Iernut, DC 86 lernut -

Salcud, jud. Mures

Avind in vedere prevederile art. 123 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, consiliul local alege dintre membrii sdi, in termenul stabilit prin regulamentul de
organizare §i funciionare a consiliului local, un presedinte de sedingd, pe o perioadi de cel mult
3 lumi, care conduce gsedintele consilivlui 1 semneaza hotararile adoptate de acesta.
Presedintele de jedinta se alege prin vot deschis cu majoritate simpla, prevazuta la art, 5 lit,
ce).

Avand in vedere adresa Secitatii Comerciale DVI Production SRL, inregistarti la sediul
instituticl cu nr. 995/19.01,2024 prin care solicitd emiterea acordului in vederea utilizarii
domeniului public al Oragului Iemut in vederea construirii unei benzii de decelerare pentru
accesul auto si pietonal in cadrul investitiei - Infiintarea unei noi unitati de productie BCA,
cladire administrativa, acces auto s platforme betonate porti de acces, imprejmuire,
bransamente la utilitati, in orasul lernut, extravilan, DC 86 lernut- Salcud, ju. Mures”,

In baza Certificatul de urbanism nr. 111/12.12.2022 emis in scopul: amenajare banda
decelerare pe domeniul public in cadrul investitiei: Infiinfarea unei noi unititi de productie
BCA, cladire administrativa, acces auto si platforme betonate porti de acces, imprejmuire,
bransamente la utilitfit i a Avizului nr. 34/28.02.2023 al Serviciului Rutier Mures:

Tinand cont dc prevederile art. 1 alin, 2 din OUG nr. 57 /2019 privind Codul
administrativ, coroborat cu prevederile art. 6 din Legea nr. 287/2009 privind Cadul Civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

In baza prevederilor legale si a solicitarii, inregistrata la sediul institutici noastre, solicit
Consilului local al Orasului fernut dezbaterca §i aprobarca proicctul de hotdrdre mai sus

mentionat.

INITIATOR
PRIMAR,
NICOARA [0AN



ROMANIA

JUDETUL MURES

ORASUL IERNUT  CIF: 5584644

545100 lernut, Piata 1 Decembrie 1918, nr. 9, jud. Mures
Tel: 0265/47.14.10 Fax: 0265/47.13.76

E-mail: iernut@cjmures.ro

Nr, 1031/ 22.01,2024

Raport de specialitate

Avand in vedere adresa nr. 995/ 19,01.2024 inregistratd la secretariatul Primariei Orasului
lernut, jud. Mures. prin care S.C. DVI Production S.R.L. cu sediul in orasul LL. Caragiale str.
DN72 Parc Industrial, nr. C33/ 3, reprezentata prin administrator lacob Viorel a solicitat acordul
Orasului lernut pentru utilizarea unui teren din extravilanul orasului, in vederea amenajarii unei
"benzi de decelare”.

Luind in considerare Art. 8, alin. (1), pet ¢). Art. 9, Art. 41, alin (1), (2). lit. 1), Art. 43, Art. 45
alin. ( 4) lit. a) precum si alin (7) din  ORDONANTA Nr. 43/ 1997 republicata, privind regimul
drumurilor.

Tindnd cont de Legea nr. 186/2013 privind constituivea parcurilor industriale.

in temeiul dispozitiilor Art. 129 alin.2, lit. ¢). alin. 7. lit.c) si lit. q). a Art. 139 alin.3 lit. g) sia
Art. 196 alin.| lit. a) din O.U.G. or.57/ 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulteriodare.

Compartimentul Patrimoniu supune spre aprobare in sedinta din luna ianuarie 2024 a
Consiliului Local, aprobarea utilizarii unui teren aflat in domeniul public al orasului lernut. in cadrul
investitiei ”inﬁin;arca unei noi unitiati de productie BCA, cliadire administrative, acces auto si
platforme betonate, porti de acces, imprejmuire, bransamente la utilitati”.

Terenul situat pe drumul comunal DC86 lernut-Salcud este evidentiat in extrasul C.F. nr.
54922 si are suprafafa de 204 mp.

Sef Serviciu Urbanissn si Amenajarea Teritoriului
ing. Maria Mirela BATINAS

Intacmat’ insp. Compartiment Patrimoniu/ Angela Moldovan



ROMANIA

Judetul Mures

Consiliul Local al Oragulul lernut

545100, Piata 1 Decembrie 1918, nr.9, Jud. Mureg

— Tel: (0265) 471410, Fax: (0265) 471376
! E-mall: lernut@c|mures.ro
Nr. 7/19.01.2024
AVIZAT,
SECRETAR GENERAL AL ORASULUI,
DORDEA LAURA

PROIECT DE HOTARARE

inaintat de dl. primar Nicoard loan
privind probarea emiterii acordului in vederea utilizirii domeniului public de interes
ravilanul orasului lernut. DC 86 lernut — Sileud. jud. Mures

Avind in vedere Referatul de aprobare nr. 970/19.01.2024 al Primarului Oragului
lernut privind proiectul de hotarire aprobarea intervenirii asupra domeniului public de interes
local, situat in extravilanul orasului lernut, DC 86 lernut — Salcud, jud. Mures,

Vazind Raportul de specialitate al Compartimentului Patrimeniu din cadrul Orasului
[ernut, prin care se propune aprobarea celor prezentate mai sus;

Ludnd in considerare:

- Certificatul de urbanism nr. 111/12.12.2022 emis in scopul: amenajare banda decelerare
pe domeniul public in cadrul investitiei: Infiintarea unei noi unititi de productie BCA,
cladire administrativi, acces auto si platforme betonate porti de acces, imprejmuire,
bransamente la utilitati;

- Avizul nr. 34/28.02.2023 al Serviciului Rutier Mures;

- Prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,
republicata i actualizata;

- Prevederile O.G. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicati, modificatd si
completatd;

- Prevederile H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioarte;

- Prevederile art. 1 alin. 2 din OUG nr, 57 /2019 privind Codul administrativ, coroborat
cu prevederile art. 6 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu
madificirile si completarile ultenoare,

In temeiul prevederilor art. 108, art. 129, alin. 2, lit. ¢, art. 139, alin, 3, lit. ¢, art. 196
alin.1, lit. a din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, supun spre aprobarea
Consiliulut local al Orasului fernut:



Art._ 1. Se aproba interventia asupra domeniului public de interes local prin
amenajarea unei benzi de decelerare in cadul investitiei: inﬁinfarca unei nof wunitari de
productic BCA, clidire administrativa, acces auto si platforme betonate porti de acces,
imprejmuire, bransamente la utilitifi, in orayul Iernut, extravilan, DC 86 Iernut- Salcud, ju.
Muvres, in favoarea SC DVI Production SRL, conjorm planului de situafic Anexa parte
integrantd din prezeniul proiect de hotdrdre.

Art. 2. interventia se realizeazi conform Avizul nr, 34/28.02.2023 al Serviciului Rutier
Mures §1 al Certificatul de urbanism nr. 111/12.12.2022.

Art. 3. Seinsuseste raportul de evaluare intocmit de SC Reghem Liv SRL, pentru
terenul in suprafata de 204 mp, situat in orasul Iernut, DC 86 lernut — Salcud, inscris in CF nr.
5492%/lemut, jud Mures, in favoarca SC DVI Production SRL, pentru care intreaga
responsabilitate revine evaluatorului care a intocmit lucrarea.

Art. 4. Se aprob:i incheierea unui contract de utilizare si acces pe domeniul public
al Orasului Iernut, pentru imobilul teren prevazut la art. 1, din prezentul proiect de hotarére,
cu SC DVI Production SRIL.

Art. 5. Secaproba pretul contractului pentru utilizare si acces, in cuantum de 203 lei‘an
fara TVA, pentru intreaga suprafata de 204 mp.

Art. 6. Cu ducerea la indeplinire a hotdrdrii, ce se va adopta, se incredinleazi primarul
orasului lernut prin Serviciul Urbanism — Compartimentul Pattimoniu si Compartimentul
Juridic din cadrul Orasului Ternut.

INITIATOR,
PRIMAR.
NICOARA 10AN
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Camin

Stalp de lemn ce telefonie
Stalp electric din beton
Gard din plasa de sarma
Limite proprietate publice
Contur imobil concesionat

PLAN DE SITUATIE INTOCMIT IN SISTEM DE PROIECTIE STEREOGRAFIC 1970
COTE DETERMINATE IN SISTEMUL DE REFERINTA MAREA NEAGRA 1975

Beneficiar: | A
L SRL DVI Production SRL
112/2021 1
' Scaora: Plon de situatie
1500 cu calcul supraofete pentru
Datai concesionare
oL 2023 Oras IERNUT




NR. 70/29.11.2023

rs

CF 54922 - 2066 mp (204 mp-concesiune)

PATRIMONIUL AFLAT IN INVENTARUL DOMENIULUI
PUBLIC AL PRIMARIEI

Beneficiar: Priméria Orasului lernut, judet Mures
Elaborat de: S.C. Reghem Liv S.R.L.

Expert evaluator : Nemes Gheorghe Mihail

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si
nu vor putea fi transmise unor terti fard acordul scris si prealabil al evaluatorului si al Primariei Orasului lernut.
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Tipul proprietatilor:

LLocalizare:

Scopul evaluarii:

Dreptul evaluat:

Evaluator:

Beneficiar:

Data evaluarii:

Data inspectiei:

Data raportului:

Curs valutar de referinta,

valabil la data evaluarii:

proprietati imobiliare: teren extravilan- neimprejmuit situat in

oras lernut , judet Mures, avand suprafata de 2066 mp

(suprafata de concesionat — 204 mp)

Oras lernut, judet Mures.

evaluarea mijloacelor fixe aflate in patrimoniul orasului lernut,
jud.Mures , evidentierea rezultatelor in contabilitatea institutiei
si eventual stabilirea valorii de concesionare a acestora.

intregul drept de proprietate

SC REGHEM LIV SRL,
expert evaluator NEMES GHEORGHE MIHAIL

PRIMARIA ORASULUI IERNUT, JUD. MURES
29.11.2023
27.11.2023
29.11.2023

1EUR =4,9726 RON

Situatia proprietatilor la data evaluarii:

Evaluatorul a procedat la inspectarea directa a proprietatilor (teren extravilan- neimprejmuit

situat in oras lernut, avand suprafata de 2066 mp, din care pentru concesionare 204 mp) care

fac obiectul prezentului raport. Datele si informatiile respective au fost sintetizate in cadrul cap. 2

si 3 si utilizate pentru efectuarea unei evaluari corecte.

[potezele avute in vedere la evaluare sunt prezentate explicit in cadrul cap. 4.

. Evaluarea Activelor Domeniului Public- TEREN - g data de 29.11.2023



De asemenea, la elaborarea raportului, s-au avut in vedere standardele, normele si

recomandarile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Aurtorizati din Romania.

Valorile de piataljuste estimate ale bunurilor supuse evaluarii care apartin
domeniului public al orasului lernut, jud. Mures, la data de 29.11.2023, estimate prin
metodele de evaluare (adecvate) utilizate, corespunzator cursului de schimb valutar de
4,9726 lei /EURO sunt:

Valoare propusa pentru teren extravilan oras lernut
1.020 euro - 5.072 RON

Conform Art. 17 DIN Legea 50/1991 , concesiunea se stabileste
dupa urmatorul calcul :

5.072 lei(valoare teren) : 25 ani = 202,88 lei/an- rotunjit 203 lei/an
203 lei/an : 12 luni = 16,91 lei/lun3 - rotunjit 17 lei/lun3

NOTA:
* Valorile estimate in urma evaluarii bunurilor imobiliare reprezinta valori de piatafjuste si
pot constitui o baza in vederea inregistrarii in contabilitatea institutiei.
Valorile prezentate ca opinii in prezentul raport de evaluare nu includ T.V.A.
Evaluarea este o opinie asupra unei valori.
« Valorile estimate sunt valabile in conditiile si ipotezele limitative si restricitive cuprinse in
capitolul 4 al prezentului raport.
» Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul propus si numai pentru uzul
destinatarului.
» Orice imprecizii rezultate din analiza raportului vor trebui sa fie transmise evaluatorului
astfel ca, daca este necesar, lucrarea sa fie completata inainte de a fi utilizata.
Evaluatorul considera lucrarea ca fiind obiectiva si corecta.
Prezenta lucrare are caracter confidential atdt pentru client cat $i pentru evaluator.

EVALUATOR AUTORIZAT

membru titular
Ing. NEMES GHEORGHE MIHAIL
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ING EC. NEMS GH MlHA!L -B(Pm WICWMUM‘DR ﬂmEDWAT ANEVAR lEGmMATIA 14644 EXPSRT i
= TEHNIC IUDICIAR CF. AUI‘ORIZAT(EI NR i‘0718072014 EUBERATA DE MINIST ERUL JUSTITIB

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta declaratie certificAm urmatoarele:

# Evaluarea a fost efecluata in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare
(IVS) - edita 2022;

» Evaluatorul isi asuma, pentru situatiile incluse in raportul scris, intreaga responsabilitate
a lucrarii;

» Datele prezente in cadrul raportului sunt reale si corecte;

» Evaluatorul certifica faptul ca inspectia proprietatii care face obiectul lucrarii, a fost
efectuatd de reprezentantul S.C. REGHEM LIV S.R.L. in limita accesului pe proprietate:

» Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
conditiile limitative incluse in continutul raportului si reprezinta un punct de vedere nepartinitor;

» Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor in proprietatea evaluat $i nici interes
personal si nu este partinitor fald de nici una din péarile implicate;

» Atét evaluatorul cat siorice alta persoana afiliata sau implicatd cu acesta nu sunt
aclionari sau asociati cu beneficiarul;

» Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere
care sa-i confere acesluia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar
pentru concluziile exprimate in evaluare;

» Evaluatorul indeplineste cerintele adecvate de calificare profesionals, a indeplinit
programul de pregatire profesionala continua si are experienta in categoria de proprietate ce este
evaluata,

#» Evaluatorul a incheiat asigurarea de raspundere profesionala pe anul 2023 la
societatea de asigurare-reasigurare ALLIANZ TIRIAC ASIGURARI S.A.

EVALUATOR AUTORIZAT
membru titular
Ing. NEMES GHEORGHE MIHAIL
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Obiectul evaluarii 1l constituie bunurile care apartin domeniului public al orasului lernut,jud.

Mures.

Teren extravilan- neimpejmuit situat in oras lernut, avind suprafata de
2066 mp — concesiune 204 mp,evidentiat in Extrasul de Carte Funciari

nr.54922/IERNUT.

Raportul de evaluare a fost solicitat pentru estimarea valorii de piata/juste a bunurilor

imobiliare respective identificate sidelimitate in Extrasele de Carte Funciara.

Valoarea de piata:

Valoarea justa:

Scopul evaluarii:

Data evaluarii:

Data inspectiei:

Data raportului:

(definitie conf. SEV - 2022): "suma estimat& pentru care un
activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaluarii, intre
un cumparator hotaréat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si fara
constrangere.”

(definitie conf. IFRS 13) "pretul care ar fi incasat pentru
vanzarea unui activ sau platit pentru transferul unei datorii intr-o
tranzactie reglementata intre participantii de pe piat3, la data
evaluarii”’

evaluarea mijloacelor fixe aflate In patrimoniul orasului lernut,
jud. Mures si stabilirea valorii de concesionare a acestora

29.11.2023
27.11.2023

29.11.2023

Evaluarea Activelor Domeniului Public- TEREN -la data de 29.11.2023



PRIMARIA ORASULUI IERNUT

Adresa: oras lernut, str. 1 Decembrie 1918, nr. 9.cod postal 545100, jud. Mures
E-mail: iernut@cjmures.ro

Telefon: 0265-471 410

Fax: 0265-471 376

4 2
| S

Ing. Nemes Gheorghe Mihail din oras Ungheni, localitatea Recea, strada Principala nr. 41,
Judetul Mures, membru al Societatii Generale a Expertilor Tehnici, Filiala Mures, dovada
legitimatia numarul 3/1999 si membru al UniuniiNationale a Evaluatorilor din Romania, cu
legitimatia numarul 14644 si expert tehnic judiciar legitimat cu legitimatia 40718072014 eliberata.
de Ministerul Justitiei. Tel. 0723.692.179 $i 0756.342.096, administrator al societatii S.C.
REGHEM LIV S.R.L., cu sediul in Localitatea Recea, nr. 41, Oras Ungheni, judet Mures.

Un tip al valorii este o precizare a ipotezelor fundamentale de estimare a unei valori. Un tip
al valorii este Tn mod clar diferentiat de :

» Abordarea sau metoda utilizata pentru a oferi o indicatie asupra valorii;
» Tipul activului care este evaluat;

> Starea efectiva sau atribuitd a unui activ, la momentul evalurii:

» Orice ipoteze suplimentare sau ipoteze speciale care modificd ipotezele fundamentale in
situatii specifice.
Standardele de evaluare, care au stat la baza elaborérii lucrarii, sunt:
IVS - Cadru general;

¢ Standarde generale:
¢ |VS 101 — Sfera misiunii de evaluare

¢ |VS 102 — Implementare
¢ [VS 103 — Raportarea evaluarii
e« Standarde referitoare la active:

e |VS 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

Fvaluarea Activelor Domeniului Public- TEREN -lg data de 29.11.2023




Chidurile de evaluare (GE) si ghidurile metodologice de evaluare (GME), care au stat

la baza elaborarii lucrarii, sunt:
¢« GE 1 — Verificarea evaluarilor;

e GME 1 — Evaluarea terenului.

La baza lucrarii de evaluare au stat in principal urmatoarele documente si elemente :

a) Materiale metodologice ale Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania
(ANEVAR);

b) Liste de inventariere a bunurilor (terenurilor) care apartin domeniului privat ale
orasului lernut;

c) Extras de Carte Funciara:

d) Plan de concesiune;

e) Certificat de urbanism;

f) Fotografii;

g) Surse de informare online;

h) Informatii si propriile observatii obtinute in urma vizionarii proprietatii;

i) Propria baza de date;

j) Recomandarile si metodologiile Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din

Romania privind evaluarea proprietatilor imobiliare in scopul raportarii financiare;

k) OG 81/2003 actualizata, art. 2, privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate
in patrimoniul institutiilor publice cu modificarile si completarile ulterioare;

)Ordinul Ministrului Finantelor Publice nr. 3471/2008 pentru aprobarea “Normelor

metodologice privind reevaluarea activelor fixe din patrimoniul institutiilor publice cu

modificarile si completarile ulterioare”;

- Evaluarea Activelor Domeniului Public- TEREN - la dota de 29.11.2023




Analizele efectuate, opiniile si concluziile sunt limitate numai de ipotezele prevazute si de
conditiile limitative, fiind analize, opinii si concluzii profesionale obiective si personale ale
evaluatorului.

» Acest raport de evaluare a fost elaborat avand la baza informatiile culese de catre
evaluator si urmeaza a fi folosit Tn vederea estimaérii valorii proprietatii ce face obiectul evaluérii;

> Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
catre beneficiari. Nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiilor privind titlul de proprietate, acesta considerandu-se a fi valabil;

» Evaluatorul nu a avut la dispozitie documentatia cadastrala aferentd proprietatii
evaluate. Identificarea proprietétii, localizarea acesteia si limitele sale au fost indicate de cétre
reprezentantul beneficiarului. Daca eventualele lucrari topografice cu referire la proprietatea
evaluata vor invalida datele prezentate in prezentul raport de evaluare, evaluarea va trebui
reconsiderata.

> In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii cunoscuti care au
influentd asupra parametrilor economico-financiari ai proprietatii, nefiind omisa deliberat nici o
informatie;

» Evaluatorul se considera degrevat de raspunderea existentei unor vicii ascunse
privind obiectul evaluarii, factorii de mediu, necesitati de conformare la cerintele de clasificare
etc., care ar putea influenta Tn vreun sens valoarea proprietatii in cauza, fapt pentru care
evaluatorul nu este cel in masura sa garanteze starea economica a acesteia;

» Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii
sau ale structurii ce ar avea ca efect o valoare mai mica sau mai mare. Nu se asuma nici o
responsabilitate pentru aceasta situatie, evaluatorul neefectuand studii sau expertize tehnice
pentru descoperirea lor;

> Se presupune ca proprietatea este in deplind concordanta cu toate reglementarile
locale si republicane privind mediul inconjurator si este conforma cu toate reglementarile si
restrictiile urbanistice;

> Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raport, de
la surse pe care el le considera credibile si nu isi asuma nici o responsabilitate in privinta
completitudinii si corectitudinii datelor furnizate de client si terte persoane, ele nefiind verificate
din surse independente;

> Lucrarea s-a elaborat pe baza datelor prelevate la inspectia proprietatii si a
informatiilor furnizate de catre proprietar. Evaluatorul nu a efectuat o expertiza tehnica de detaliu
$i nici nu a inspectat acele parii care erau acoperite, neexpuse sau inaccesibile. Se presupune ca
nu existad aspecte ascunse sau nevizibile ce ar influenta valoarea.

» Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile in limita informafiilor disponibile la data evaluarii;

» S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul
eventuale modificari care pot sa apara in perioada urmatoare;
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» Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand
seama de particularitatile evaluarii si statutul actual al proprietatii evaluate.

» Alegerea celei mai adecvate abordari sau metode de evaluare, prezentate in
cuprinsul raportului s-a facut tindnd seama de particularitatile evaluarii si disponibilitatea datelor
de intrare si a informatiilor pentru evaluare.

» Suprafetele au fost preluate din documentatia cadastrala si informatii prezentate de
beneficiar, fara a se efectua masuratori suplimentare.

» Prezentul raport este intocmit la solicitarea beneficiarului si evaluarea este valabild
numai pentru in scopul precizat;

» Acest raport nu se poate publica sau utiliza in alt scop fara acordul prealabil in scris
al evaluatorului;

» Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici sau fizici ce pot
apare ulterior evaluérii si care pot influenta opiniile din aceasta lucrare;

» Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau viitor in proprietatea evaluata prin
prezentul raport;

» Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare
au fost rezonabile, luand Tn considerare informatiile de care s-a dispus la data evaluérii:

> Orice alocare de valori pe componente este valabild numai in cazul utilizarii
prezentate n raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare Si
sunt invalide daca sunt astfel utilizate;

» Valorile determinate in diferite ipoteze de lucru prezentate la capitolele aferente sunt
valabile doar in conditiile realizarii scenariilor respective pentru care evaluatorul nu fsi asuma nici
0 responsabilitate;

» Evaluarea este valabila numai pentru scopul precizat.

> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare
consultanta sau s& depuna marturie In instanta, raportul de evaluare fiind o expertiza
extrajudiciara.

“Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau in
declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobarea scrisa a evaluatorului asupra formei
si contextului in care ar putea sa apara”.
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Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de
reprezentantii clientului,corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
furnizorului acestora.

Valorile estimate sunt valabile la data intocmirii raportului de evaluare si atét timp cét
conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia
cursului de schimb valutar etc ) nu se modificd semnificativ.Pe pietele imobiliare valorile pot
avea o evolutie in timp ascendentd sau descendenta, evolutie conditionata de datele pietei (
cerere-oferta, inflatie, cursuri valutare,etc... ).

Acest raport de evaluare este destinat scopului si beneficiarului precizati la punctul 1.2

Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar, si evaluatorul nu accepta nici
o responsabilitate faté de o tertd persoand, in nici o circumstanta.
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Proprietatile imobiliare in cauza - Teren extravilan-neimprejmuit situat in orasul lernut,
avénd suprafata de 2066 mp ( suprafata concesionata 204 mp), evidentiat in Extrasul de Carte
Funciara nr.54922/IERNUT.

Orasul lernut, este un oras in judetul Mures, Transilvania, Romania. Orasul este situat in
vestul judetului, pe raul Mures, pe DN13 la 2 km de intersectia acestuia cu DN14A.

lernut, parte componenta a judetului Mures, este situat in partea centrald a Podisului
Transilvaniei, pe cursul mijlociu al rdului Mures intre localitatile Targu Mures (30 km) si Ludus (14
km), la latitudine nordica de 46°27'13" si longitudine estica de 24°14'0". Altitudinea absoluta de
286m se afla in zona bisericii romano-catolice. Suprafata lui de 106 km2 ocupa 1,5%-2% din

judetul Mures.

Orasul lernut se gaseste pe malul stang al raului Mures, pe Drumul National DN15,
respectiv pe Drumul European E60Q, intre Targu Mures, Turda si Cluj-Napoca. Comunele

invecinate lernutului sunt: Adamus, Bichis, Bogata, Cucerdea, Cuci, Iclanzel, Ogra.

Relieful are un aspect tipic deluros, cu unele suprafete de ses in parte stdnga a Muresului,
acestea fiind de fapt terase ale raului Mures. Cea mai inalta dintre aceste terase se afla si la cea
mai mare distanta de localitate, aceasta fiind la Cigase, la o altitudine de 448m, urmatoarea
terasa de la1.S.C.1.P, de 8-10m, este una de oras, alta terasa este cea aluvionara si este adesea

inundata.

in partea dreapta a Muresului exista un numar redus de terase, locul acestora fiind luat de
versantii cu pante accentuate si/sau chiar abrupte. Intre lernut si Lechinta pantele abrupte sufer
prabusiri masive datorate inclinarii pantelor si subsaparilor apei Muresului ducand la un aspect de
macro-relief, vegetatia lipsind complet. Valea Muresului are o deschidere larga (3-5 km).

Interfluviile sunt rotunjite, afectate de alunecari si rupturi, altitudinea lor maxima fiind de 496m.
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2.3.1. Descrierea terenului

> Localizare — Terenul evaluat este situat in orasul lernut , judet Mures.

> Regim juridic - teren extravilan ( vezi CF anexat).

> Suprafata terenurilor — terenul are o suprafata de 204 mp.

> Forma si deschiderea — forma dreptunghiulara si o suprafata plana.

> Solul —in elaborarea raportului nu a fost intocmita o analiza a solului pentru aceste

amplasamente. Ipoteza este c& amplasamentul reprezintd un teren adecvat celei mai bune
utilizari,

> Amplasarea constructiilor pe teren — pe terenul in cauza nu existd constructii
Drepturi de servitute — vezi descrierile din extrasul CF anexat:

> Utilitati si restrictii - parcela de teren detine utilitati la marginea suprafetei
( energie electrica, retea de canalizare, retea de apa, retea de gaz) .

> Elemente de mediu inconjurdtor — nu se cunoaste existenta unor resurse
minerale ascunse pe amplasamente sau in jurul lor si se presupune ca proprietatile nu sunt

afectate de eventuala existenta a acestora;
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Piata imobiliara se defineste ca fiind interactiunea intre persoanele care schimba drepturi
de proprietate contra altor bunuri.

Pietele imobilare nu sunt eficiente, comportamentul lor fiind dificil de previzionat.

In analiza pietelor specifice proprietatilor de evaluat s-au investigat aspecte legate de
situatia economica a fiecarei localit tati in cauza, populatia sa, proiecte de dezvoltare zonala,
cererea specifica si oferte competitive pentru tipul de proprietate implicat.

Cea mai buna utilizare a terenurilor considerate libere

Cea mai buna utilizare (CMBU) este definiti de Standardele de Evaluare ANEVAR editia
2022 ca fiind utilizarea unui activ care 7i maximizeaza valoarea si care este posibila din punct de
vedere fizic, este permisé legal si este fezabila din punct de vedere financiar.

CMBU este determinata de fortele competitive care actioneaza pe piata unde sunt
localizate proprietatile implicate.

Utilizarea este fizic posibila, permisibila urbanistic prin PUG si RLU si este estimata ca fiind
fezabila financiar Tn conditiile pieteiimobiliare pe fondul caracteristicilor zonei de amplasare.
Testul fezabilitatii financiare este aplicat pentru a stabili daca conditiile pietei sunt adecvate pentru
justificarea utilizarii proprietatii in modul permisibil legal si fizic posibil determinat mai sus.

Oricare dintre utilizarile legale si fizic posibile prezentate mai sus produc un beneficiu
pozitiv de pe urma terenului dup& ce au fost luate in considerare riscul si toate costurile pentru a
crea si mentine acea utilizare.

Productivitatea maxima a avut la baza studiul privind piata imobiliara specifica tipurilor de
proprietate existente in zona si care urméresc tendintele de dezvoltare rurala. Proprietatea a fost
tratata in ipoteza dezvoltarii terenului liber pe segment de interes public, amenajarea cu
infrastructura si suprastructura si utilizarea administrativa care serveste sectorul public.

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare selectats din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
*cea mai buna utilizare a terenului liber ;

*cea mai buna utilizare a terenului construit.
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Cea mai buna utilizare a unei proprietatilor imobiliare rezultd in urma unei analize si trebuie
sa indeplineasca patru criterii- ea trebuie sa fie:

s permisibila legal;
« posibila fizic;
¢ fezabila financiar;
e maxim productiva.
Tindnd seama de aceste considerente in cazul activului evaluat cea mai buna

utilizare va fi determinata in situatia pe care o are in prezent si anume cea de- teren pentru
constructii.
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Avénd in vedere scopul evaluarii, categoria de valoare adecvata acestuia este valoarea
de piataljusta.

Selectarea metodelor de evaluare pentru estimarea valorii de piata/juste a proprietatilor
imobiliare respective are la baza contextul si segmentul economic in care acestea sunt plasate.

Astfel s-a folosit Metoda comparatiei directe pentru stabilirea pretului terenului din zona.

Descrierea sumara a abordarilor si metodelor de evaluare utilizate

Evaluarea terenului se realizeaza prin metoda comparatiei directe ce se utilizeaza pentru
evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate libere pentru scopul evaludrii.

La evaluarea terenului se pot folosi mai multe metode si tehnici:

Tehnica comparatiei vanzarilor pentru evaluarea terenului implica o comparatie directa a
terenului evaluat cu loturile similare de teren pentru care exista informatii disponibile asupra
tranzactiilor de piata recente .Desi vanzarile sunt cele mai importante, analiza cotatiilor si ofertelor
de pret pentru loturi similare, care concureaza cu proprietatea de evaluat si poate aduce o
contributie la 0 mai buna intelegere a pietii.

Tehnica parcelarii si dezvoltarii poate fi aplicata in evaluarea terenului.

Acest proces presupune proiectarea unei parcelari a unui teren intr-o serie de loturi,
calcularea veniturilor si cheltuielilor asociate parcelarii construirii pe aceste parcele si
actualizarea venitului net rezultat, obtinand astfel o indicatie de valoare.Aceasta tehnica poate fi
sustinuta Tn unele situatii, dar presupune un numar prea mare de ipoteze care pot face dificila
asocierea cu definitia valorii de piata.Se recomanda atentie sporita in stabilirea ipotezelor
fundamentale pe care evaluatorul trebuie sa le prezinte in intregime . Cand comparatia directa nu
este posibild pot fi aplicate , cu precautie, urmatoarele metode:

Repartizarea ( alocarea) este o tehnica indirecta de comparatie care utilizeaza o proportie intre
valoarea terenului si valoarea proprietatii construite, sau alte relatii intre componentele
proprietatii.Rezultatul consta intr-o masura/proportie de repartizare a pretului de piata total intre
teren si amenajarile terenului si constructii, pentru scopuri comparative.

Extractia( prin scadere) este o alta tehnica de comparatie indirecta (uneori denumita si
abstractie ).Prin aceasta metoda valoarea amenajarilor terenului si constructiilor se estimeaza

|
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prin costul lor, minus deprecierea, care se scade apoi din pretul total al proprietatilor comparabile.
Rezultatul rezidual este o indicatie a valorii posibile a terenului.

Tehnica reziduala a terenului pentru evaluarea terenului aplica, de asemenea
informatiile privind venitul si cheltuielile ca elemente de analiza.Este realizatd o analiza financiara
a venitului net care poate fi obtinut printr-o utilizare generatoare de venit si se face o scadere, din
venitul net total al proprietatii, a venitului alocabil remunerarii constructiilor.Venitul rdmas este
considerat ca venitul rezidual al terenului si este capitalizat intr-o indicatie de valoare.Metoda este
limitata la proprietatile generatoare de venit si este mai des aplicata pentru proprietatile noi,pentru
care sunt necesare mai putine ipoteze.Terenul poate fi evaluat si prin capitalizarea rentei
funciare(chiriei ) . Daca terenul este capabil sa genereze in mod independent renta funciare ( sau
chirie ),aceasta renta poate fi capitalizata intr-o indicatie de valoare de piata atunci cand exista
suficiente informatii de piata.Trebuie acordata atentie in folosirea termenilor si conditiilor speciale
ale rentei funciare care pot sa nu fie reprezentativa pe anumite piete.In plus, deoarece rentele
funciare au fost stabilite cu mai multi ani inainte de date evaluarii, rentele respective ar putea fi
neactuale, iar ratele de capitalizare curente pot fi dificil de obtinut. In cazul de fata evaluatorul
propune o valoare rezultata din studiul pietei imobiliare cerere-oferta prin utilizarea urmatoarelor
metode:metoda comparatiilor .

in IVS 230 ,Dreptul asupra proprietatii imobiliare”- se precizeaza ca in procesul de evaluare,
increderea care poate fi acordatéa oricarei informatii despre pretul comparabil se determina prin
comparatia diferitelor caracteristici ale proprietatii imobiliare si tranzactiei, din care au rezultat
datele destre pret, cu cele ale proprietéatii evaluate. Trebuie luate in considerare diferentele dintre
urmatoarele elemente:

> Dreptul care ofera dovada despre pret si dreptul asupra proprietatii supuse evaluarii;
Localizarile respective;
Calitatea terenului ;
Utilizarea permisa sau zonarea pentru fiecare proprietate;
Situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii cerut;
Data efectiva a dovezii despre pret si data evaluarii ceruta.

Y V.V V VY

In Ghidul Metodologic de Evaluare GME 1 — Evaluarea terenurilor, in afara elementelor de
comparatie, pot fi luate in considerare, atunci cand au o influenta cuantificabila asupra pretului
unitar al terenului, si urméatoarele elemente: marimea suprafetei, forma, deschiderea, utilitati,
topografia, traficul in zona, privelistea, calitatea vecinilor, poluarea fonica si a aerului , acces,
teren in surplus.

Etapele aplicarii metodei comparatiei directe de evaluare a terenului liber sau considerat liber
sunt:

> Colectarea informatiilor din aria de piata a terenului subiect, despre vanzarile recente sau

despre ofertele de vanzare si cererile de cumparare pentru terenuri similare, in vederea
selectarii unui set de terenuri comparabile, cu caracteristici cat mai asemanatoare cu cele
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ale terenului subiect. Analiza de piata si analiza celei mai bune utilizari formeaza cadrul
necesar pentru selectarea vanzarilor comparabile adecvate;

» Verificarea informatiilor colectate pentru a vedea credibilitatea acestora si dacé reflect
tranzactii de piata nepartinitoare;

» Selectarea unitatii de comparatie folosita de participantii pe piata, respectiv pretul pe
hectar sau pe metru patrat;

> ldentificarea diferentelor dintre caracteristicile terenurilor comparabile selectate si cele ale
terenului subiect;

» Corectarea preturilor terenurilor comparabile pentru a reflecta diferentele dintre
caracteristicile acestora si cele ale terenului subiect. In general, corectiile asupra preturilor
se fac mai intéi pentru diferentele intre caracteristicile aferente tranzactiilor, iar apoi pentru
diferentele intre caracteristicile aferente terenurilor comparabile si cele ale terenului
subiect. Corectiile se pot alica asupra preturilor totale ale terenurilor comparabile, asupra
preturilor unitare ale acestora sau a ambelor.

» Reconcilierea preturilor unitare corectate intr-o opinie finald asupra valorii de piata, de
obicei exprimata ca o valoare singulara (data de obicei, de pretul unitar la care
corectia bruta totala este cea mai mica) sau ca un interval al preturilor unitare corectate.
{n cazul abordarii prin comparatia de piata se vor utiliza in evaluare, ca proprietéati
comparabile, numai tranzactii sau oferte de terenuri care pot fi identificate. in urma colectarii
datelor, evaluatorul a efectuat corectii pozitive sau negative intre terenul evaluat si terenurile cu
care se face comparatia.

4.1.1. BEvalu: terenului:
Corectiile avute in vedere sunt:

Corectie pentru negociere. S-au estimat corectii negative tuturor comparabilelor in urma
analizei de piata, precum si a discutiilor purtate cu agentii imobiliari specializati in acest tip de
proprietate, pentru vanzatorii hotarafi sa vanda intr-o perioada rezonabild de timp.

Drepturi de proprietate transmise. Pretul tranzactiei este intotdeauna bazat pe
transmiterea dreptului de proprietate. Generarea venitului potential este deseori determinata sau
limitatd de conditiile contractuale existente. In cazul proprietatii evaluate, nu s-au efectuat corectii
pentru acest criteriu, deoarece atét pentru proprietatea de evaluat cat si pentru proprietatile
comparabile, dreptul de proprietate transmis este considerat acelasi.

Conditii de finantare. Pretul de tranzactionare a unei proprietati imobiliare poate diferi de
cel al unei proprietati identice datoritd aranjamentelor financiare diferite (credite la o dobanda
avantajoasa, contracte de vanzare-cumparare in rate, leasing imobiliar). in cazul proprietatii
evaluate, nu s-au efectuat corectii pentru acest criteriu, deoarece atét pentru proprietatea de
evaluat cat si pentru proprietatile comparabile, conditiile de finantare sunt aceleasi.

Conditiile de vanzare. Reflectd motivatia cumparatorului si /sau vanzatorului. Se
considera toate tranzactiile la piata. In cazul propriettii evaluate, nu s-au efectuat corectii pentru
acest criteriu, deoarece atét pentru proprietatea de evaluat cat si pentru proprietatile comparabile
conditiile de vanzare sunt aceleasi (negociere libera).

’

e
&

Evaluarea Activelor Domeniului Public- TEREN - la data de 29.11.2023



Conditiile pietei. Tinand cont de data tranzactiei si de evolutia preturilor proprietatilor
imobiliare. Ofertele de vanzare fiind valabile la data evaluarii, nu s-au efectuat corectii pentru
acest criteriu.

Localizare (Amplasare si Vecinatati): Ajustarile pe motivul amplasarii si vecinatatilor se
fac atunci cand caracteristicile proprietatilor comparabile difera fatd de cele ale proprietati
evaluate. Diferentele prea mari impun eliminarea din randul proprietatilor comparabile. Ajustarile
se expriméa de reguld procentual sireflectd cresterea sau descresterea in valoare a unei
proprietati, datorate amplasarii intr-o zond. S-au efectuat corectii pozitive proprietatilor
comparabile B si C, pentru amplasare si vecinatati mai ne-atractive fatd de proprietatea evaluata.

Caracteristici fizice gi tehnice: Fiecare diferenta intre carateristicile fizice ale
proprietatilor comparabile si proprietatea evaluata, necesitd analizéd comparativa si ajustare.
Diferentele fizice si tehnice inseamna diferente de suprafata, retea edilitara, tipul drumului de
acces.

» Suprafata( marimea terenului) — Corectiile pentru suprafata terenurilor au tinut cont de
faptul ca o suprafata mai mare este mai putin accesibila, avand o pia{a mai restransa.

Astfel s-au efectuat corectii tuturor comparabilelor pentru suprafete mai mari decét

proprietatea evaluata.

» Topografie, forma, front stradal — Aceasta corectie cuantifica diferenta de valoare data
de pozitionarea terenului. Astfel nu s-au efectuat corectii comparabilelor pentru forma si
pozitionarea terenului.

» Tipul drumului de acces — Aceasta coreciie cuantifica diferenta de valoare data de
facilitatea accesului la proprietate. S-au efectuat corectii pentru acest criteriu
comparabilelor B si C.

> Utilitati — Corectiile pentru utilitati tin cont de distantele de la proprietatea imobiliara pana
lalocul in care se afla retele publice. S-au efectuat corectii pozitive pentru acest criteriu
comparabilelor B si C.

> Categorie de folosinta (Eficienta) - Corectia tine cont de posibilitatile de utilizare ale
terenului si de segmentul céruia i se adreseaza. S-au efectuat corectii pozitive pentru acest
criteriu tuturor comparabilelor .

Pentru estimarea valorii unitare a terenului prin metoda comparatiei directe, s-au efectuat
corectii proprietatilor comparabile prin analiza pe perechi de date si s-a ales varianta cu suma
corectiilor procentuale in valoare absoluta cea mai mica. Valoarea estimata a terenului in
suprafata de 204 mp este:

Valoare propusa pentru teren extravilan oras lernut
1.020 euro — 5.072 RON
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€ Inapoilalists | Terenuridevinzare > Mures > fernut > Terenintravilan- 27.700m? - DESCHIDERE iN E6O/DN1S jesires spre

Teren intravilan- 27,700m? - DESCHIDERE IN E60/DN15 iesirea spre
Ltudus 149999 €

5€/m?
Propune un pret

Prezentare generala

R Suprafa

27.700 m? Tip teren

Locatie Dimensiuni

Vizionare ia distana Tip vanzator agentie

Descriere

tizandu-se din E60, DN 15
i

Teren intravilan in suprafata totala de 28000 mp, in localitates ferout, 15 iesivea spre Ludus, accesul real
eia

sat Dj 88 ternut - Salcud. Terenul are unfront stradal de aprovimativ 90 m si dispune ca utilitati pu

praprietati: de
urmatoarele: erergie electrica, gaze naturale, apa si canalizare,
&

Imobiiud este amplasat in zona periferica a iocalitatit fernut, intr-a zona rezidentiala caracterizats prin prezenta unocr proprietat
unifamifiale de tip casa/vila, cat s terenuii libere.

Vrei sd monitorizezi propriet&ti similare?

l & Notificd-ma despre anun{uri similare
carile of nu plerde nicie oferta,

Activeaza no

 Evaluarea Activelor Domeniului Public- TEREN - ia data de 29.11.2023



Teren extravilan de vanzare langa Sanpaul [ 1anga
autostrada) Mures

150 000 € Pretul e negociabil

PROMOVEAZA {7 REACTUALIZEAZA

Suprafata utila: 100 000 m#

; Extravilan / intravilan: Extravilan

i Persoana fizica

{P) Obtine credit cu rate fixe '
]

DESCRIERE

Terenul este situat in comuna Sanpaul jud Mures, 13nga punctul de odihna al autostrazii Transilvania, vizavii
de Aeroportul din Vidrasau

tel 07" sau

ﬂ?ﬂ Qtl#»E}S

De vanzare teren 1,16 ha

% Evaluarea Activelor Domeniului Public- TEREN -la data de 29.11.2023




Pentru a obtine o indicatie asupra valorii se pot utiliza mai multe abordari sau metode de
evaluare, mai ales daca exista date de intrare reale sau observabile insuficiente, pentru ca o
singurd metoda sd conduca la obtinerea unei concluzii credibile.

Cénd se utilizeaza mai multe abordari si metode, indicatiile asupra valorii obtinute trebuie
sa fie analizate si reconciliate pentru a se ajunge la o concluzie asupra valorii.

in conceptia standardelor, reconcilierea presupune analiza rezultatelor si informatiilor in
baza carora au fost estimate valorile, respectiv cantitatea si calitatea informatiilor, adecvarea
metodei si precizia rezultatelor. In urma acestei analize se propune o valoare care in acceptiunea
evaluatorului se bazeaza pe cele mai multe informatii credibile si este metoda cea mai adecvata
in functie de scopul evaluarii.

In cadrul procesului de reconciliere, se analizeaza procesul de evaluare din fiecare
abordare utilizata, avand in vedere cantitatea informatiilor avute la dispozitie, consistenta
informatiilor, verificarea informatiilor, tipul proprietatii evaluate, scopul evaluarii, etc.

Abordarea prin piata oferd o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu
active identice sau similare, al caror pret se cunoaste.

Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar
viitoare intr-o singura valoare a capitalului. Aceastad mertoda nu s-a folosit deoarece nu s-au gasit
oferte de inchiriere pentru terenurile extravilane.

Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic
conform caruia un cumparator nu va plati mai mult pentru un activ, decat costul necesar obftinerii
unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire.

in analiza si reconcilierea rezultatelor s-au avut in vedere urmétoarele principii si criterii de
analiza a rezultatelor:

> valoarea este predictie, principiu prin care se reexamineaza obiectivitatea rezultatelor, iar
aceasta reprezintd o previziune realistd a comportamentului fortelor care creeaza piata;

» valoarea este subiectiva, principiu prin care se enunta ca valoarea unei anumite proprietati
poate fi diferita pentru diferiti cumparatori, dar piata este alcatuitd din suma acestor decizii
subiective;

> evaluarea este o comparare, principiu prin care analiza rezultatelor ce duc la estimarea

valorii finale trebuie sa ia in consideratie o multime de comparatii efectuate in decursul
procesului de evaluare;

» orientarea spre piata, principiu prin care evaluarea trebuie sa reflecte piata proprietatii
evaluate.

Criteriile de analiza a rezultatelor sunt: adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor.

| Evaluarea Activelor Domeniului Public- TEREN - la data de 29.11.2023



- ING. EC. NEMES en. MIMAIL ~EXPERT fmmc'EVAwmok ACREOITAT ANEVAR LEGITIMATIA 14644 EXPERT
- TEHNIC JUDICIAR CF. AUTORIZATIEINR.. 49713012014 ELIBERATA DE MINISTERUL JUSTITIE).

5.Capitolul V - CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca faptele
prezentate in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certificam ca analizele,
opiniile si concluziile prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice si reprezintd analizele opiniile si concluziile noastre personale neinfluentate de
nici un factor.

In plus certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in
proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes
sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o
legatura cu declararea in raport a unei anumite valori ( din evaluare ) care sa favorizeze
clientul.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din
standardele , recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR.

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat ( la cerere) de
catre unul din membrii autorizal special in acest sens de catre susnumita organizatie,

RECEA EVALUATOR
29.11.2023 ING. NEMES GH. MIHAIL

30 Fvaluarea Activelor Domeniului Public- TEREN - la dota de 26.11.2023




DOCUMENTAR FOTOGRAF!

TEREN — CF 54922

TEREN - la data de 29.11.2023






by
9
Y%
%
%

LamgrTERaT,

3

TEREN -iu data de 29.11.202

ic-

ui Publi

ful

Evaluarea Activelor Domen




ANEXE -
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Document care contine date «u caractet personal, protejate de prevederile Legii Nr 677/2001.

5 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara MURES Nr. cerere 17216
w ’ Biroul de Cadasiru si Publicitate imobiliard Ludus Ziua 08

f{ Ltuna 12
e - Anut 2022
_ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
AR PENTRU INFORMARE ‘°‘§1’-“97°3 :

i
Carte Funciara Nr. 54922 lernut @Eg ,

A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: jud. Mures

Nr. INr. cadastral Nr. " s .
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 54822 2.066 Teren neimprejmuit:

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
7848 / 14/08/2019

Act Normativ nr. 964, din 05/09/2002 emis de Guvernul Romaniei, documentatie cadastrala avizata de OCPI
Mures;

| gy /Intabulare “drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuals

Referinte

d

5584644, domeniu public

C. Partea |il. SARCINI . S
Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

Pagina 1 din 3 -
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Carte Funciaré Nr. 54922 Comuna/Oras/Municipiu: lernut

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprsfata {mp)* Observatii / Referinte
54922 2.066
* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70,

59704

53774

DETALI LINIARE IMOBIL

54377

-

x

ANt R Y]

Date referitoare la

teren

Nr | Categorie fintra | Suprafata N " .
cnt | folosings | vian {rrp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 drum NU 2.066 - poz. 8 -

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit o (m) inceput sfarsit o (m)
1 2 30.972 2 3 5.725

3 4 29.718 4 5 31.642

5 6 37.413 6 7 35.02

7 8 31.238 8 9 4123

ol 10 23.222 10 11 4.956

11 12 59.54 12 13 33.87

Docurnent care contine date (u carac

ter personal, protejate de prevederile Legh Nr. 677/260].

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 54922 Comuna/Oras/Municipiu: lernut

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit = {m) inceput sférsit = (m)
13 14 60.989 14 15 52.48
15 161 85.489 16 17 11.162
17 18 14.916) | 18 19 2.347
19 20 8.642 20 21 5.211
21 22 12.254 22 23 6.553
2 24 66.673 24 25 41.275
25 26 103.266 26 27 102.516
27 28 100.663 28 29 48.013
29 30 59.973 30 31 89.966
31 32 110.396 32 33 2.641
33 34 6.251 34 35 16.675
35 36 67.713 36 37 54.588
37 38 19.666 38 39 21.307
39 1 16.851
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetry,

** Distanta dintre puncte esteformats din segmente cumulate ce sunt mai mici decAt valoares 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemut informatic integrat al ANCP] contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Leges nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute delegislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizica a
documentului, fard semnatud olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentares acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de i3 momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
08/12/2022, 12:47

Document care contine date cu caracler personal. protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001

Pagina 3 din 3
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ROMANIA
JUDEFUL-MURES -~
PRIMARIA IERNUT
Primar

Nr. 24680 din 12.12.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 111 din 12.12.2022

fn Scopul: Amenajare banda de decelerare pe domeniul public in cadrul investitiei: Infiintarea unei noi unitati de
productic BCA, cladire administrativa, accese auto si platforme betonate, porti de acces, imprejmuire, bransamente
I utilitati.

Ca urmare a cererii adresate de DVI PRODUCTION SRL. cu sediul in judeful Dambovita ORASUL L. L.
CARAGIALE, sat . L.Caragialecod postal ..... ..... DN72, in incinta Parcului Industrial MIJA, Pavilion C38 nr...... bl.
wveve SCe wener €L wunne AP+ s 1E1EFONFEX ovss €-mai} wuee, inregistrat 12 nr. 24680 din 12.12.2022,

Pentru imobilul teren si construetii situat in: judetul Mures ORAS IERNUT cod postal 545160 STRADA
SALCUDULUI nr.22-24 bl. wuo5C, orvee €L crs P oo

sau identificat prin CF 85758, or. cad. 55758; CF 53394, nr. cad. 53394; CF 54922, ur, cad. 54922

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.677/2021. faza PUZ . aprobaia prin Hotarérea ... nr. HCL
154/22.11.20211..

in conformitate cu prevederife Legii nr. 501991, privind autorizarea exccutérii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul inseris in CF $57584emw in suprafata de 71379 mp se afla situat in intravilanul localitatii lernut. Proprietar DVI
PRODUCTION SRL. Sarcini: intabulare drept de ipoteca Banca Comerciala Romana SA
Imobilul inscris in CF 533944emutin suprafata de 4214 mp se afla situat in intravilanul localitatii lernut. Proprietar Orasul
lernwt, Sarcini: nu sunt
Jmobilul inscris in CF $4922/lemutin suprafata de 2066 mp se afla situat in intravilanul localitatii lerut. Proprietar Orasul
lernut. Sarcini: nu sunt

2. REGIMUL ECONOMIC:
mobilul inscris in CF $5758%emutconform PUG in vigoare se afla situat in intravilanul localitatii lernui. Categoria de
folosinta arabil.
Imobilul inscris in CF $3394/lemutconform PUG in vigoare se afla situat in intravilanul focalitatii lernut. Categoria de
folosinta drum.
fmobilul inscris in CF 54922 lemutconform PUG in vigoare se afla situatin intravilanul localitatii Temut. Categoria de
folosinta drum.

3, REGIMUL TEHNIC:
Conform REGULAMENT DE URBANISM AFERENT PUZ IERNUT aprobat cu HCL lernut nr. 154/22.11.2021 - ZONA
UNITATILOR INDUSTRIALEDEDEPOZITARE  UNITATE DE PRODUCTIE B.C.AA(UID.Z)
SECTIUNEA 11: UTILIZARE FUNCTIONALA
Articotul 1. -- Utilizari admise
- unitati industriale nepoluante:
- unitafi de depozitare;
- servicii conexe activitagilor industriale:
- accese pietonale si carosabile;
- perdele de protectic;
- retele tehnico-edilitare:
- parcaje:
- statii de intrefinere §i reparatii aoto, statii de benzind, daca procesul tehnologic o cere. pentru parcul auto propriu;
- administrative (birouri. show-room:
- invatamént profesional:
- distibuyia si depozitarea bunurilor s materialefor produse:
- cereetdri industriale;
- servicii pentru zona industriala. wansporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legute de transportuii si
depozitare.

Articolul 2. - Utilizari admise cu canditionari

- productie manufacturierd;

- depozite si complexe viinzari en-gros cu exceptia celor care wilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor
legale:

- depozite si complese en-detail naniad peatru produse care ni pol {1 transportate Ta domiciliu cu awtoturismud proprin sau

cu faxi:
- se vor respecta distantele minime de protectie sanitara. recomandate intre zonele locuite ¢i o serie de unitati care produc

discanfort si unele riscurt sanitare cealorm Ordinului Ministerului Sandfagii ne. 9942018 republicas.

Page of4
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Articolul 3= Utilizari interzise -

- s interzice localizarea uniidilor care nu se inseriu in profilul zonei sau pot incomoda funciionarea acesteia:

- se interzice localizarea activityilor poluante si care prezint rise tehnologic;

- s¢ interzice amplasarea wnitatilor de invajamant pregeolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general
§i a spaiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depiseste CMA;

- se interzice amplasarea locuinelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

SECTIUNEA HI: CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4. - Caracteristici ale parcelelor: suprafete, forme, dimensiuni

- pentrut intreprinderi mari, se considera construibile parcelele avand minim 10000.00 mp si un front la strada de minim
100,00 m;

- parcelele care nu Indeplinesc suprafefele mai sus menionate, pentru a deveni construibile. sc vor comasa cu una dintre
parcelele adiacente.

Articolul 5. - Amplasarea cladidlor faa de aliniament
Tn sensul prezentului regulament prin aliniament sc ingelege limita dintre domeniul privat si domeniul public:
- cladirile vor i retrase de la atiniament cu minim 40,00 m

Articolul 6. - Amplasarea cladirilor fata de limitele Jaterale si posterioare ale parcclelor

- cladirile se dispun izolat de limitele laterale ate parcelei la o distanyd egali cu jumatate din inaltime, dar nu mai pujin de
6,00 m;

- intoate cazurile retragerea fata de limita posterioard va fi de minim 6,00 m.

Articolul 7. ~ Amplasarea cladiritor unele faja de altele pe acecasi parcela

- distan{a intre cladiri va fi egala cu inaljimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 12,00 m:

- distanja de mai sus se poate reduce fa jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si/sau dacd nu sunt ferestre
care si lumineze incaperi Tn care se desfagoara activitali permanente:

- In teate cazurile se va fine seama de conditiile de protectia fatd de incendii si de alte norme tehnice specifice.

Articolul 8. - Circulaii §i aceese

- pentiu a fi construibile, toate parcelele trebuic sa aibd acces dintr-o cale publica sau privata de circulatie sau s& beneficieze
de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate adiacenta (conform Codului civil - Legea 287/2009, actualizata
in 2019} avéand o Kifime de minim 10,00 m pentru a permite accesal mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de
transport grele;

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice i grele.

Articolul 9. - Stationarea autovehiculelor

- stationarea vehiculelor atat in timpul fucrarilor de constructii-reparatii, c&t si in timpul functiondrii cladirilor se va face in
afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

- in spajiul de retragere fat2 de alinfament nu se recomanda parcarea. zona putind fi plantatd cu material saditor selectat
pentru crestere rapida;

- numirul de parcaje se va fave dupa specifiucl activitatii, avand ca orientare genereali:

* 1 loc de parcare/25 mp suprafafi de activitate cuprinsd intre 10-100 mp:

* | loc de parcare/150 mp suprafad de activitate cuprinsa fntre 100-1000m:

* | loc de parcare/ 100 mip suprafafd de activitate mai mare de 1000 mp.

- pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinafii. pentru care exista norme diferite de dimensionare a parcajelor.
vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare

Articolul 10, - Tnalimea maxima admisibila a cladirilor
- se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 10.00 m la corniga. 12,00 m la coami si 25.00 m la wilajele tehnologice
functionale. cosuri, sitouri. de fa CTN.

Articolul 11. - Aspectul exterior al cladirilor
- volumele constiuite vor fisimple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu funciiunea industriala:
- faadelc posterioare/laterale §i anexele vor fi tratate arhitectural 1a acelasi nivel cu fatada principald.

Articolul 12, Conditii de echipare edilitard si cvacuarea desewrilor

- cladirile vor fin Tn mod obligatoriu racordate la toate tipurile de refele publice telnico-edititare existente si vor avea
prevazate posibilitatea de racordare fa viitoarele refele publice proiectate:

- se vor extinde si modemiza integral toate retelele tehnico-edilitare:

- i cazul alimentarii cu apd in sistem propriu se va obfine avizal autoritagii competente care adminisireaza resursele de apa:
~ 8¢ va asigura precpurare apelor wzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din Intrejinerea si functionarea instalatiitor.
din parcaje. circulail i platforme exterioare:

- se va asiguia in mod special evacuarea rapida si captarca apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor si din spatiile
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mineralizate. Racordarca burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriusa fie facuta subteran. astfel incat sa se evite

‘producereaghetiiz = - - -
- cablurile de alimentare cu energie electrica. pentru iluminat public, refelele de telecomunicatii si conductele de gaz se vor
realiza subteran;

- acolo unde solufia nu va putea fiaplicata. sau, in mod tranzitoriu, pani la refacerea rejelelor existente, se vor masca in
tuburi de protectie, pe sub profilele majore ale cladirii, fird a deteriora imaginea acesteia.

- se interzice dispunerea agregatelor pentru climatizare, a firidelor de bransament (electric, az). a wtilajelor functionale in
zone vizibile din circulatii publice;

- orice interventie asupra rejelelor edilitare se va efectua in incintd/subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incét

si nu deterioreze imaginea constructiei;
- orice cladire trebuic sa fie prevaizuta cu amenajari pentru colectarea deseuritor menajere in tomberoane/containere.

Articolul 13. - Spatii libere §i spayii plantate

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circualtic publica va {i astfel amenajata incét sa nu altereze aspectul general
al localitatii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fa(a de aliniament vor {i plantate cu arbori in proporttie de minim 40%. formand
de preferinta o perdea vegetala pe ot frontul incintei:

- suprafetele libere ncocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;

- se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor.

Atticolul 13. - Imprejmuiri

- imprejmuirile spre sirada vor fi transparente. cu inaljimi de minim 2.00 m din care un soclu opac de 0.60 m si vor fi
dublate sau cu gard viu si plantatii:

- porjile de intrare vor fi retrase fafa de aliniament pentru a permite stafionarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor
in incinta, pentru a nu incomoda circulatia pe dramurile publice.

SECTIUNEA 1V: POSIBILITATIMAXIME DE QCUPARE St UTILIZARE A TERENULUL

Articolul 1S, - Indicatori urbanistici

- POT max. 40%;

- CUT max. 1,0;

- Regim de inal{ime maxima este 10,00 m la cornis, 12,00 m la coama, 25,00 m fa wiilajele functionale de la CTN.
Prezentul certificat de urbanism POATE Fi utilizat in scopul declarat pentru:

AMENAJARE BANDA DE DECELERARE PE DOMENIUL PUBLIC IN CADRUL INVESTITIEL
INFHNTAREA UNEI NOI UNITATI DE PRODUCTIE BCA, CLADIRE ADMINISTRATIVA, ACCESE AUTO SI
PLATFORME BETONATE, PORT] DE ACCES, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI.

CERTIFICATUL DE URBANISM NUTINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE §} NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI!.

4.0BLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboriirii dotumentatiei pentru autorizarea executitrii lucraritor de constructii - de construire/de
desfiingare - solicitantul se va adresa auforitifii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL, Tg.Mures, str.Podeni, nr.10;

fn aphearea Disectivet Consiliudin 88 337/CEE (Directina EIA) prnind cvaluarea efectelor anmtor prosecte publice ¢ prvae asupra iedidos modificath pun Directiva
Consilitis 97-11:CE g1 prin Directna Consthinlui yi Parlamentuha Luropean 2003 1 prvnd participarea pablicalud a claboratea anamitor plamun ¢i programe in
Teg -aturd cu medidt g1 modific _cuprivire a participarea publiculw §i accesul a justiie, @ Disectn ¢t 887337°CEE g1 8 Dircetinet 9061 CE. prin cenficatul de webamsm
e comumnica solichantidui obligajia de a contack autmitatea teritoriali de medat penire £a aceasia si analizeze 1 s3 deeidd, dupi caz. incadrarea neincadraren prowetulus
s estifie publice privare in fista proieciclor suprsc et aludris impac it asupra medivlal

in aplicasca prevedenlo Disectivei Consbiuba 83 337-CEE. proceduta de emiters 1 acordulin de medie se desfagoma dupd comterea eertificatului de irbanism, antenor
depuneni documentagie) pentre gutotizares executin lacsdtior de constiuctis i autoritates administragicl publice campelente

i vederes sanisfaceri cerinjelor cu prvite fa procedura de emitere 2 avordului de mediv: antoritaten competenid pentey protecg medutur stalideyte mecansiul assgurdra
for public s si formmadnii unui putict de vedere oficiat e priviec fa reafizazea miestipied in acord cu rezithatele consuhidni publice

consulidni publice, ¢ fins op)

in seeste condipl
Dapa primirea prezentalui cenificat de urbanusm. titularul are obligapia de a s¢ prezenta la sulontatea competentd peniia pratectia medintu in vederen evaledun imgiale a
weshijier i stabahiru demariin proceduni ge cvaliare a impactulul asuspra medilui gi sau a proceduri de cvafuare adecvatd In utma evaludn iiale & notificarn pnvind

intentia de reatizate @ projceiudin 3¢ va emite punctul de vedere wl autorithyit competente pantiy protecyia mediglu
In snapa in care amoritates compelenii pertiu prateciia medintui stabileste efecttarea evaludng impactidn asupra medivlui §san a evatudig adecvate sobeiantad are
obligatia dv a notifica scest fapt autoritAlii siministragici publice competente cu privire la menpmerea coreni peattn awiorizatea exesutani Juctdrilor de constructiy
1oy situagia in care, dupd emterea centicandui de urbanism ot pe parcursul deradnis procedurii de eviluare a impactuhie asupra micdinlue, sohicitantid renuntd §a infenpia de
reabizaze & muvestaet acesta we obligatia de 2 nutifica acest fapt autosidls adminigaier publice competents

5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE / DESFINTARE va fi insofiti de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanisn (copie):
b) dovada titlului asupra imobilului, teren, sau, dupa eaz, extrasul de plan cadastral actualizat Ia zi si extrasul de

carte funciari de informare actualizat Ia i, in cazul in care legea nu dispune altfel (copic legalizati):
) documentatia tehnicii - D.T,, dupi caz (2 exemplare originale)
DAL proL OO nian
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ING.EC. NEMES GH. MIHAIL ~EXPERT TEHNIC EVALUATOR ACREDITAT ANEVAR LEGITIMATIA 14644 EXPERT
TEHNIC JUDICIAR CF. AUTORIZATIEI NR. 40718072014 ELIBERATA DE MINISTERUL JUSTITIEL.

Ay avleede 51 scondurie leanglasament stabilite prin eertificatnl de nrisnsm:
A1) orize gi acordwil peivised wilitiftic mehome i dafrateac i feagivi:
afinermmre o aph O gaee matusate
O comlizare Diekfonivaee
B akmenre cu energie eectich  Dsahibeitate
O atimestnre cuenergie sermica  [Diranspent urban
Alte avizeacorduri;
Acord Consiliul Local fersut (ontract de concesbonare pentru amenajore bazia de decelersre po domerinl pubie
Acord Bsnca Comerciala Remana SA

o 2 avize g ocvmivad priviod-

O securitaten o ncendiv - [ eonesyis civiln Ll stniimten pupubiiei

d 3} mvize f acorchot specifice ol aedwinstragivl pubiice comvale sifau wlv sereiciifor divennalizare ol anesrora foeypie)
Tnspectaratul de Pelitic al judetalui Meres-Serviclul Palities Rutiere

ol 4) sedii de spectinkienc {1 rxowplar wigive))

Docunenatia tehaica mtocmis confonm Lapii ar. S04991R, cu mudificarike & vompletarile ultenoure.
Plan de smanie vient OCP1,

Verificsce de proiccie.Referat wrificor.

Seordin geatehinic cin refernt ve sficator,

©) punctul de veclere/actul sddministrativ a8 sutoriliic comprieale pentri protec|@ ssalivlui (copie); AGEN]IA
FENTRU PROTECTIA MEDIULUL Vg Marvs. str.Podeni. nr.10;
1) Dozunsentele e plntd ale urnddoarelor lave (copic):
AN
Prezcatul ceiflea] de vebatibarice valibilicates d 12 hunl de b dan crsites

MARAS SECRETAR GENERAL, Pentrn ARIITE
i DORDEA LAURA i35 DATINAS M,

Achitn tann'd ;lﬁrﬂ:&u i pasi cw ex w e dln 12122022

Prezentul cenidits 4 I 1SS yopcu s diséet o dita de .,

In conforite cu s ecrite Legli ne, $0°1991 privind mearizarea execntiedi merdrilar de comstrectii, republicaln. cu
madifiednile i compleiiile uherioure,

fiscnin
Sawicy Cprren

SEPRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

dhdmade ..o v b dmade e,

Dupd 2ceasta it o 00w prelengior 3 valabelithyii ma este peaibild, solicitamul urmdnd s obfind b condiiile ey, v
ult cenifiess de wrbanism,

PRIMAR, SECHETAR GENERAL, Pentru ARMITECT SEF,
NICOARA 10AN .
1.5

Data peelugin i valobiBiiii ... .- ......
Achémn boa e e Tei cantisen ehitmjei nr. sl ..
Transmis solicitantuba B et ¢ o ditect pein posta |
lrmscrer
SR ¢ e

l‘a[.'t' dol'd
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ING. EC. NEMES GH. MIHAIL ~EXPERT TEMNIC EVALUATOR ACREDITAT ANEVAR LEGITIMATIA 14644 EXPERT
TEHNIC JUDICIAR CF. AUTORIZATIEI NR. 40718072014 ELIBERATA DE MINISTERUL JUSTITIE),

LEGENDA
Comin
Stolp de lenn de telefonle
Stolp electric dn beton
Cord odn plozo de sores
Limte proprictate publica
Contur mobll corcesionat

Lo 4 PLAN DE SITUATIE INTOCMIT IN SISTEN DF PROIECTE STEREOGRAFIC 1970
8 e ...-..?,;& COTE DEYERNINATE [N SISTEMUL DE REFERINTA MAREA NLAGRA 1575
Beneficior:
lornss nr
L SRL DVl Production SRL
rjon t
SCO"Q‘ Plan oe sltuatie
I 158 cu calcul suprofete pentru
i __Dntor concesionare
L T uneees Oros IERNUT
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DVI Pregstion 5 v ‘
RO 36549185 NG
115/937/2015 N sl

-

Citre,
Primdria orasului Iernut
Consiliul Local al orasului Iernut

Referitor la acord de utilizare a domeniului public

Subscrisa SC DVI Production SRL, cu sediul in judetul Ddmbovita, orasul
L. Caragiale, strada DN72 Parc Industrial, nr. C53/3, reprezentata prin
administrator lacob Viorel, prin prezenta dorim si solicitim aprobarea eliberérii
unui acord de utilizare a domeniului public in vederea amenajirii unei benzi de
decelerare in cadrul investitiei: ., Infiinfarea unei noi unitati de productie BCA,
cladire administrativd, accese auto si platforme betonate, porti de acces,
imprejmuire, bransamente la utilitdti”, acord solicitat prin Certificatul de
urbanism nr. 111 din 12.12.2022 cu valabilitate 12.12.2024.

Zona pentru care solicitim eliberarea acordului este in extravilanul
orasului Iernut, conform planului de incadrare in teritoriu §i a planului de situatie
anexate prezentei cereri, pe drumul comunal DC 86 lernut - S&lcud. Suprafata
afectatl este de 204 mp din extrasul CF 54922 — lernut.

Totodata, menfionam faptul ¢a in cazul in care din vina exclusiv a noastra
se produc unele deteriordri a dramului comunal DC 86 Iernut — Séleud, in zona
de interventie si le remediem de indaté pe cheltuiala noastra.

In sperana ¢a veti da curs solicitarii noastre, v& multumim anticipat.

Ternut, Administrator,
lIacob Viorel

101
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE WO
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

TIRGU-MURES
'? 5 Nr. 321597 din 28.02.2023
\-,~" Ex. nr. #/ 2

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN MURES
SERVICIUL RUTIER

Citre, *

SC DVI PRODUCTION SRL
Comuna 1.L. Caragiale, sat [.L. Caragiale, DN 72, in incinta Parcului Industrial Mija,
Pavilion C 35, Camera 3, jud. Dambovita

AVIZ
nr. 34 din 28.02.2023

La solicitarea dumneavoastrd, inregistratd la Serviciul Rutier Mures in data de
23.02.2023, va eliberam aviz de principiu cu privire la faza de autorizare a lucrérii
"Amenajare bandd de decelerare pe domeniul public” in cadrul investitiei: Infiinfarea unei
noi unitati de productie B.CA., clddire administrative, acces auto §i platforme betonate ,
porti de acces, imprejmuire §i brangamente la utilitdfi, pe str. Silcudului nr. 22-24 din oragul
lernut, jud. Mures (DC 86), conform documentatiei anexate, totodata fiind ficuti si dovada

achitérii taxei de eliberare a avizului in regim de urgentd, in valoare de 200 de lei, conform
prev. O.G. nr. 128/2000,

Avénd in vedere faza in care se gaseste lucrarea, prezentul aviz nu di dreptul la
instituirea de restrictii ale traficului rutier in zona sus-mentionati sau amenajarea de acces
la drumul public a obiectivului social-economic si este valabil doar cu acordul

administratorului drumului public (Orasul Ternut) sau a Comisiei de specialitate din cadrul
Administratiei Publice Locale, dupi caz.

Cu stima,
i. SE JLUI
SEFUL S [ULUI
Ml TIN Comisar wlitie
CONTIU AN
Conlidentll Do o coacter perscnsd prefuerane i

; P cu prevedertle Regulamentolui UE 20
sntct|in perscancior fizice In ocen o priveste Webucrares ok Os Craclel a1l yi privind Fbera cirnc e
Maen. Targu Muses, sirads Miliail RegMnicesiu ne. 14, jod. Mures
e-mail ouzd |20 b s polrimoeena. ro
Tehefom'fax 0268202 3670263 202 370

1P ). MURESS.RACSN2023 Fagaea [ ghoa |



ROMANIA
JUDETUL MURES
PRIMARIA IERNUT
Primar
Nr. 24680 din 12.12.2022
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 111 din 12.12.2022

in Scopul: Amenajare banda de decelerare pe domeniul public in cadrul investitiei: Infiintarea unei noi unitati de
productie BCA, cladire administrativa, accese auto si platforme betonate, porti de acces, imprejmuire, bransamente la
utilitati.

Ca urmare a cererii adresate de DVI PRODUCTION SRL, cu sediul in judeful Dambovita ORASUL L L.
CARAGIALE, sat I.L.Caragiale cod postal ..... ... DN72, in incinta Parcului Industrial MIJA, Pavilion
C35 11, vevee Bl weese SC. veves €L veens AP woees telefon/fax .. e-mail ..., Inregistrat la nr. 24680 din 12.12.2022,

Pentru imobilul teren si construetii situat in: judetul Mures ORAS TERNUT cod postal 545100 STRADA
SALCUDULUI nr. 22-24 bl. ..... sC. ... €t cco ap. .

sau identificat prin CF 55758, nr. cad. 55758; CF 53394, nr. cad. 53394; CF 54922, nr. cad. 54922

fn temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.677/2021, faza PUZ , aprobata prin Hotérérea ...
nr. HCL 154/22.11.2021/.....,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul inscris in CF $5758/lernut in suprafata de 71379 mp se afla situat in intravilanul localitatii Iernut. Proprietar DVI
PRODUCTION SRL. Sarcini: intabulare drept de ipoteca Banca Comerciala Romana SA
Imobilul inscris in CF 53394/lernut in suprafata de 4214 mp se afla situat in intravilanul localitatii lemut. Proprietar Orasul
lernut. Sarcini: nu sunt
Imobilul inscris in CF 54922/lernut in suprafata de 2066 mp se afla situat in intravilanul localitatii lernut. Proprietar Orasul
lernut. Sarcini: nu sunt

2. REGIMUL ECONOMIC:
Imobilul inscris in CF 55758/lernut conform PUG in vigoare se afla situat in intravilanul localitatii Iernut. Categoria de
folosinta arabil.
Imobilul inscris in CF 53394/lernut conform PUG in vigoare se afla situat in intravilanul localitatii Iernut. Categoria de
folosinta drum.
Tmobilul inscris in CF 54922/Iernut conform PUG in vigoare se afla situat in intravilanul localitatii Iernut. Categoria de
folosinta drum.

3. REGIMUL TEHNIC:
Conform REGULAMENT DE URBANISM AFERENT PUZ IERNUT aprobat cu HCL lernut nr. 154/22.11.2021 - ZONA
UNITATILOR INDUSTRIALE/DE DEPOZITARE — UNITATE DE PRODUCTIE B.C.A. (UID.Z.)
SECTIUNEA 1I: UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1. — Utilizéri admise
- unitati industriale nepoluante;
- unitéti de depozitare;
- servicii conexe activitatilor industriale;
- accese pietonale si carosabile;
- perdele de protectie;
- retele tehnico-edilitare;
- parcaje;
- statii de ntretinere i reparatii auto, statii de benzina, dacd procesul tehnologic o cere, pentru parcul auto propriu;
- administrative {birouri, show-room);
- Invatdmant profesional;
- distibutia si depozitarea bunurilor si materialelor produse:
- cercetari industriale;
- servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciala, servicii comerciale legate de transporturi i depozitare.

Articolul 2, — Utiliziri admise cu conditiondri

- productie manufacturierd;

- depozite si complexe vanziri en-gros cu exceptia celor care utilizeazd substante explozive sau toxice conform prevederilor
legale;

- depozite si complexe en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturisimul propriu sau cu
taxi;

- se vor respecta distantele minime de protectie sanitara, recomandate intre zonele locuite si o serie de unititi care produc



disconfort si unele riscuri sanitare conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 994/2018 republicat.

Articolul 3. — Utilizari interzise

- se interzice localizarea unitailor care nu se Inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea acesteia;

- se interzice localizarea activitatilor poluante §i care prezinté risc tehnologic;

- se interzice amplasarea unitatilor de invitimant prescolar, scolar i gimnazial, a serviciilor publice sau de interes general si a
spatitlor pentru sport In interiorul limitelor In care poluarea depiseste CMA,

- se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu,

SECTIUNEA I1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articolul 4. — Caracteristici ale parcelelor; suprafete, forme, dimensiuni

- pentru intreprinderi mari, se considerd construibile parcelele avind minim 10 000,00 mp si un front la strada de minim 106,00
m;

- parcelele care nu indeplinesc suprafetele mai sus mentionate, pentru a deveni construibile, se vor comasa cu una dintre
parcelele adiacente.

Articolul 5. — Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

In sensul prezentului regulament prin aliniament se intelege limita dintre domentul privat si domeniul public:
- cladirile vor fi retrase de 1a aliniament cu minim 40,00 m

Articolul 6. — Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

- cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distantd egald cu jumdtate din inaltime, dar nu mai putin de 6,00
1

- In toate cazurile retragerea fatd de limita posterioara va fi de minim 6,00 m.

Articolul 7. — Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld

- distanta Intre cladiri va fi egald cu Indltimea cladirii celei mai fnalte, dar nu mai putin de 12,00 m;

- distanta de mai sus se poate reduce la jumitate daci pe fatadele opuse nu sunt accese in clidire sifsau dacd nu sunt ferestre
care s lumineze incéperi In care se desfagoard activititi permanente;

- in toate cazurile se va tine scama de conditiile de protectia fati de incendii i de alte norme tehnice specifice.

Articolul 8. — Circulatii si accese

- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuic si aibi acces dintr-o cale publici sau privatd de circulatie sau s beneficieze de
servitute de trecere, legal instituitd, printr-o proprietate adiacenta (conform Codului civil — Legea 287/2009, actualizatd in 2019)
avand o litime de minim 10,00 m pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor i a mijloacelor de transport
grele;

- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

Articolul 9. — Stationarea autovehiculelor

- stationarea vehiculelor atit in timpul lucririlor de constructii-reparatii, cat si in timpul functiondrii cladirilor se va face in afara
drumurilor publice, fiecare unitate avind prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incircare si intoarcere;

- in spatiul de retragere fatd de aliniament nu se recomandi parcarea, zona puténd fi plantatd cu material siditor selectat pentru
crestere rapida;

- numdrul de parcaje se va fave dupd specifinel activitétii, avand ca orientare genereald:

« | loc de parcare/25 mp suprafatdt de activitate cuprinsd ntre 10-100 mp;

+ 1 foc de parcare/150 mp suprafatd de activitate cuprinsi Intre 100-1000mp;

» 1 loc de parcare/100 mp suprafatd de activitate mai mare de 1000 mp.

- pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor
fi luate In considerare cele care previd un numér mai mare de locuri de parcare

Articolul 10, — Inaltimea maximi admisibils a cladirilor

- s¢ vor respecta tnltimi maxime ale clidirilor de 10,00 m la cornisd, 12,00 m la coamd si 25,00 m la utilajele tehnologice
functionale, cosuri, silouri, de la CTN.

Articolul 11. ~ Aspectul exterior al cladirilor
- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu functiunea industriala;
- fatadele posterioare/laterale si anexele vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

Articolul 12. — Conditii de echipare edilitard si evacuarea deseurilor

- cladirile vor fin in mod obligatoriu racordate la toate tipurile de retele publice tehnico-edilitare existente si vor avea previzute
posibilitatea de racordare la viitoarele retele publice proiectate,

- se vor extinde si modemniza integral toate retelele tehnico-edilitare;

- in cazul alimentirii cu api in sistem propriu se va obtine avizul autoritdtii competente care administreazi resursele de api;

- s¢ va asigura preepurare apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din
parcaje, circulatii ti platforme exterioare;



- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarca apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor si din spatiile
mineralizate. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu s fie facutd subteran, astfe] incit si se evite
producerea ghetii;

- cablurile de alimentare cu energie electricd, pentru iluminat public, retelele de telecomunicatii si conductele de gaz se vor
realiza subteran;

- acolo unde solutia nu va putea fi aplicaty, sau, in mod tranzitoriu, pana la refacerea retelelor existente, se vor masca in tuburi
de protectie, pe sub profilele majore ale cladirii, fird a deteriora imaginea acesteia.

- s¢ interzice dispunerea agregatelor pentru climatizare, a firidelor de bransament (electric, gaz), a utilajelor functionale in zone
vizibile din circulatii publice;

- orice interventie asupra retelelor edilitare se va efectua in incintd/subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incét sd
nu deterioreze imaginea constructiei;

- orice cladire trebuie s fie prevéizutd cu amenajdri pentru colectarea deseurilor menajere In tomberoane/containere.

Articolul 13. — Spatii libere si spatii plantate

- orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circualtie publica va fi astfel amenajata incat s nu altereze aspectul general al
localitétii;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in proporttie de minim 40%, forménd de
preferintd o perdea vegetald pe tot frontul incinte;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;

- se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor,

Articolul 13. - Imprejmuiri

- fmprejmuirile spre stradd vor fi transparente, cu Indltimi de minim 2,00 m din care un soclu opac de 0,60 m si vor fi dublate
sau cu gard viu si plantatii;

- portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor In
incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA 1V: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15. — Indicatori urbanistici

- POT max. 40%;

- CUT max. 1,0,

- Regim de tndltime maximi este 10,00 m la cornisd, 12,00 m la coama, 25,00 m la utilajele functionale de [a CTN.
Prezentul certificat de urbanisin POATE FI utilizat in scopul declarat pentru:

AMENAJARE BANDA DE DECELERARE PE DOMENIUL PUBLIC IN CADRUL INVESTITIEL: INFIINTAREA
UNEI NOI UNITATI DE PRODUCTIE BCA, CLADIRE ADMINISTRATIVA, ACCESE AUTO SI PLATFORME
BETONATE, PORTI DE ACCES, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATL

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE $I NU CONFERA
DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritiitii competente penfru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI, Tg.Mures, str.Podeni, nr.10;

[n aplicarea Directivei Consiliutui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proecte publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva
Consiliului 97/1 1/CE si prin Directiva Consiliului 5i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarca publicului la claborarea anuntitor plaburi §i programe in leg~atuid cu
mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesud la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de wrbanism se comunicd
solicitantului obligajia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s¥ analizeze si s& decida, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectuli investitied
publice/private in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

Tn aplicarca prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEF, procedura de emitete a acordului de mediu se desfasoara dupd emitcrea certificatului de urbanism, anterior
depunerii documentatiei penteu autorizarea executdrii lucrarilar de constructii la autoritatea adminisiratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de etitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrit
consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului §i formuldril unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste condifit:

Dupa primirea prezeatalui certificat de urbanisim, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a
investiticl §1 stabilicii demardrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si‘sau a procedurii de evaluare adecvatd. In urma evaluarii initiale a notificdrii privind intentia
de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului,

Tn situatia Tn care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evaluarii impactului asupra medivlui sifsau a evaludrii adecvate, solicitantul are
obligagia de a notifica acest fapt autoritd{ii adminisirajiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
Tn situajia In care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derufirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediutui, solicitantul renunfd la intenia de
realizare a jnvestitiel, acesta arc obligatia de a notifica acest fapt autoritdlii administralicd publice competente,

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insofiti de urmitoarele
documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada tithului asupra imobilului, teren, sau, dup# caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte
funciard de informare actualizat Ia zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);
¢) documentatia tehnica - D T., dupi caz (2 exemplare originale)




' DTAC. ¥ DTOE L DTAD.

d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize gi acorduwri privind wtilitaile urbane gi infrastruciura fcopie):

B alimentare cu apa 0 gaze naturale

[ canatizare Cltelefonizare

B alimentare cu energie electrica O salubritate

[Jalimentare cu energie termici O transport urban

Alte avize/acorduri:

Acord Consiliul Local lernut /Contract de concesionare pentru amenajare banda de decelerare pe domeniul public
Acord Banca Comercinla Romana SA

d.2) avize 5i acorduri privind.
O securitatea Ia incendiu O protectia civila [ sandtatea populatiei

d.3} avize / acordurd specifice ale administratiel publice cemrale gilsou ale serviciilor descentralizate ale acestora (cople):
Inspectoratul de Politie al judetului Mures-Serviciul Politiei Rutiere

d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

Documentatia tehnica intocmita conform Legii nr. 3071991 R, cu modificarile si completarile ultericare,
Plan de situatie vizat OCPI,

Verificator de projecte,Referat verificator,

Studiu geotehnic cu referat verificator.

) punctul de vederefactul administrativ al autoritifii competente pentru protectia mediului (copic); AGENTIA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI, Tg.Mures, str.Podeni, ne.10;

) Documentele de plnt! ali }n,ﬂflﬁl’ohqéfm\\tme (cople):

Prezentul certificm de ulbamsmlmw.ala\lﬂ!lmca de 12 luni de I data emiterdi,

PRI SECRETAR GENERAL, Pentru ARHITI EF,
NICOA! /O DORDEATATIRS ing. BATINAS M ELA
L
Achitat taxa de 718,00 ICl Q;l.lf?mi plﬂﬁ'cu cardul D o din 12.12.2022

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direet la data de .,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lwcmnlor de constructii, republicatd, cu
modificinic §i completanie ulterioare,

Tntocmis,
Sonica Canmen

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUT DE URBANISM

de Ia data de , /3'/’e'°(wééniladamdc ‘2 &M

Dupi aceastd datd, o noud ymﬁbﬁgﬁé « vnlibnlui[n nu este posibild, solicitantul wmdind si obtind, in conditiile legii, un alt

certificat de urbanism, N

PRI flk #EC ETAR GENERAL, Pentru ARHITECT SEF,
NICOARATOAD fmf /Z?(—(/‘Q — ; .
J Lt reap b L' vk
Data prelungirii valabilitatii . ....'...zf,L N
Achitat taxa de .. Iuconfonn chnanlcl nr. . PRLAVBINER, ~ R Rss crnh
Transmis soliciuntulul la data de... . direct/prin po&i
Intoemit,

Sounica Carmon



